Bebauungsvorschritten

zum Bebauungsplan "Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplans
Hinter der unteren Kirche'" in der Gemeinde Walzbachtal (Orts-
teil Wossingen).

A.

Rechtsgrundlagen

§§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1.I. S. 341) (BBauG).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGB1.I. S. 429) (BauNV0O) i1.d.F. vom 26. Nov. 1968
(BGBL1. I, S. 1238)

§§ 1-3 der VO lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
tiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19.1.1965 (BGB1. I, S. 21). o

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) (LBO).

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1ist:
Allgemeines Wohngebiet gemdl § 4 der BauNVO.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der Baugebiete
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Ausnahmen

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 4 Allgemeines Wohngebiet

‘(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulidssig sind:
1. Wohngebiude,
2. Bei Einzelgebiduden sind nicht mehr als 2 Wohnungen

zuldssig. ¥0;HJ§QQ/L
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5.4

Nebenanlagen

Nebenanlagen im ,Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht tUberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Bauliche
Anlagen gemifl § 2 Abs. 2 der LBO sind jedoch nur auf den
im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen (Ga) zuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

‘setzung der Grundflidchenzahl, der GeschoRffldchenzahl und

der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse bis 2 (Hochstgrenze)
‘Grundflidchenzahl 0,4 '
Gescho3fldchenzahl 0,7

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

Ist die Grundflidche, die von baulichen Anlagen ilberdeckt
werden darf (§ 19 Abs., 1 BauNVO) kleiner ausgewiesen als
die angegebene Grundflichenzahl, so ist die Fldche malRgebend
die im Bebauungsplan tatsdchlich als tberbaubar ausgewiesen
ist.

Bauweise und iiberbaubare Grundstilicksflidche

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemdfl § 22 Abs. 2,
Satz 2 der BauNVO.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind
die Eintragungen im Bebauungsplan mafigebend.
Dachform: Flachgeneigtes Satteldach - 33° Neigung.
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UOberbaubare Grundstiicksflidche

Die Festsetzungen von Strallenbegrenzungslinien, Baulinien
sowie Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungspla
Desgleichen Grundflidchenzahl - Geschofifldchenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse.

Grenz- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von d«
Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO,
soweit nicht im Bebauungsplan ein gréflerer Abstand festge-
legt ist.

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Die Gebiudelidngsseite soll in der Regel mindestens 11,0 m
betragen.

' Die Hbhenlage der geplanten Geb&dude (FOK) wird vom Orts-

bauamt Walzbachtal vor Baubeginn festgelegt.
Der Kniestock betridgt héchstens 0,50 m.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebidud
stehen und sich architektonisch einfligen.

Bei schwierigem Gelinde kann das Anbringen eines Gebdude-
profils verlangt werden, ebenfalls Lings- und Querschnitte
bezogen auf NN-HoOhen.

Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist der Einbau
von Einzelwohnridumen an den Giebelseiten gestattet. Die
Rdume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch aus-
schliefllich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und Belliftung des nicht ausgebauten Dachbodens mufl durch
liegende Fenster erfolgen.

Pachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Miilltonnen miissen in den dafiir zu erstellenden Miillboxen
untergebracht werden.

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht gldnzendes Material
zu verwenden.

Die Stromversorgung ist vorhanden. Sie erfolgt teilweise
in Erdkabel und in Freileitung.
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Walzbachtal, den 1. Februar 1Y

Garagen

Garagen diirfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen
auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Flidchen, oder als
Anbau an das Hauptgebidude erstellt werden.

Bei den ilibrigen Garagen ist ein Flach- oder Pultdach zuliss

Ein Kniestock ist nicht zugelassen.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrigt 5,50 m

Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstlicke an &ffentlichen Straflen
und Pldtzen sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m H6he mit Heckenhinterpflanzung.
b) Einfriedigungsmauern

Die Einfriedigungen diirfen iiber Gehweghinterkante die Ge-
samthdhe von 0,80 m nicht liberschreiten. Sie sind an den
Garagenvorplidtzen bis zu den Garagen zu fihren.

Die von den Strallen aus bergseitig gelegenen Grundstiicke
werden zum Abfangen des Geldndesprungs im Verhdltnis bis
zu 1 : 1,5 mit dem Ausbau der Erschlleﬁungsanlagen abge-
bbscht.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an Straflenein-
mindungen weitergehende als in Abs. 1 - 2 vorgeschriebene
Einschridnkungen verlangt werden.

Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, dafl die gegebenen natirlichen Geldndever-
hdltnisse mdglichst wenig beeintridchtigt werden. Die
Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
berticksichtigen.

Der vorhandene Baumbestand ist auf den nicht uberbaubaren
Grundstiicksteilen zu erhalten bzw. durch Nachpflanzungen
ZUu ersetzen.

Planfertige?dé;vzt;

Ortsbaumeister



